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ORDENANZA MUNICIPAL N° 010-2025-MDM

Mollebaya, 11 de agosto del 2025
POR CUANTO:

El Concejo de la Municipalidad Distrital de Mollebaya, en Sesién Ordinaria de Concejo N° 015-2025 de
fecha 11 de agosto del 2025, se acordd por unanimidad aprobar la presente ordenanza.

VISTOS. -

El Informe N¢ 604-2025-DEPYGRD-SGDUR-MDM, de fecha 08 de agosto del 2025 de la Division de
Edificaciones Privadas y Gestién del Riesgo de Desastres, el Informe N2 1673-2025-SGDUR-MDM, de fecha 11 de
agosto del 2025 de la Sub Gerencia de Desarrolio Urbano y Rural, el Proveido N2 4619-2025.GM-MDM, de fecha
11 de agosto del 2025 de la Gerencia Municipal, que remite la propuesta de la Ordenanza Municipal que regula
el procedimiento de otorgamiento de Constancia de Posesién para la factibilidad de servicios basicos en
posesiones informales ubicadas en suelos con aptitud urbana del Distrito de Mollebaya, en Ja provincia de
Arequipa, regién Arequipa, el Acuerdo de Concejo Municipal N 066-2025-MDM de fecha 11 de agosto del 2025,
Y.

CONSIDERANDOS. -

Que, conforme al articulo 194° de la Constitucién Politica del Pert, modificada por la Ley N° 30305,
Ley de Reforma Constitucional, las Municipalidades Provinciales y Distritales son 6érganos de gobierno local,
gozando de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia, en concordancia
con el articulo II del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

Que, segtin lo establecido en el articulo 195° de la Constitucién Politica del Perti, modificado por la Ley

N° 27680, los gobiernos locales tienen la responsabilidad de promover el desarrollo y la economfa local, y de

gestionar la prestacién de servicios ptiblicos dentro de su jurisdiccién, en alineacién con las politicas y planes

nacionales y regionales. Esto incluye la planificacién del desarrollo urbano y rural, la zonificacién, el urbanismo,
%7? y elacondicionamiento territorial.

Que, el numeral 8 del articulo 9° de la Ley N°27972 indica que, el Concejo Municipal puede aprobar,
e med;ﬁcai o derogar ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos, ello en concordancia con el articulo 39°, el cual
~ establece que, el concejo municipal ejerce sus funciones a través de la aprobacién de ordenanzas y acuerdos.

Que, el articulo 40° de la Ley N°27972 estipula que, las ordenanzas municipales, constituyen normas
de cardcter general de mayor jerarqufa en la estructura normativa municipal, a través de ellas se aprueba, entre
otras, la administracién y supervisién de los servicios ptblicos.

Que, el articulo 73° de la Ley N° 27972 otorga a las municipalidades la facultad de emitir normas
técnicas generales en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo, asi como para la protecciény
conservacion del ambiente. Asimismo, el articulo 80° de la misma ley establece la competencia municipal en la
gestion, regulacién y supervisién de la prestacién de servicios basicos, incluyendo la emisién de constancias
necesarias para la obtencion de dichos servicios.

‘ Que, la Ley N° 28687, Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de la Propiedad Informal,

Agceso al Suelo y Dotacién de Servicios Bdsicos, junto con sus reglamentos aprobados mediante Decreto
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Supremo N° 006-2006-VIVIENDA y Decreto Supremo N° 017-2006-VIVIENDA, establece los procedimientos
para facilitar el acceso a servicios basicos en posesiones informales, fijando los requisitos y procedimientos que
deben seguir las municipalidades para otorgar constancias de posesién.

Que, de acuerdo con el articulo 3°, inciso 3.2 de la Ley N° 28687, no estdn comprendidos en el &mbito
de la presente Ley, para los efectos el proceso de formalizacién de la posesién informal, los terrenos siguientes:

3.2.1 Los de uso y los utilizados o reservados para servicios publicos, siempre y cuando la ordenanza
municipal sea anterior a la fecha de la posesién, de equipamiento educativo, de reserva nacional,
defensa nacional y zonas mineras.

3.2.2  Los ubicados en zonas argueoldgicas o los que constituyan patrimonio cultural de la Nacidn,
previa opinion del Instituto Nacional de Cultura.

3.2.3 Los identificados y destinados a programas de vivienda del Estado.

3.24  Losubicados en dreas naturales protegidas o zonas reservadas, segiin la legislacion de la materia.

3.25 Los ubicados en zonas de riesgo, previa comprobacién del mismo por el Instituto Nacional de
Defensa Civil u otros organismos competentes.

3.2.6  Los terrenos de interés social adquiridos con los recursos provenientes de la liquidacion del Fondo
Nacional de Vivienda (FONAVI), hasta la fecha de promulgacion de la presente Ley.

Que, el articulo 16°, Titulo Il de la Ley 28687 Ley de Desarrolloy Complementaria de Formalizacion de
la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacién de Servicios Bdsicos, establece los mecanismos legales que
facilitan el acceso al suelo de predios, mediante el saneamiento fisico legal y la ejecucion de proyectos sobre: b}
Terrenos de dominio privado del Estado y terrenos de propiedad privada {...), que no se encuentren ocupados y
tengan aptitud urbana con fines residenciales y de equipamiento complementario {...).

Que, el articulo 24°, Titulo Ill de la Ley 28687 Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién
de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacién de Servicios Bésicos, establece que “la Factibilidad de
Servicios Bdsicos en los terrenos ocupados por posesiones informales a las que se refiere el articulo 32 de la presente
Ley se otorgard previo Certificado o Constancia de Posesidn que otorgard la municipalidad de la jurisdiccién”.

Que, el artfculo 25° de la Ley 28687 Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de la
ropiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacién de Servicios Basicos, establece “Autorizase a las empreses
restadoras de servicios publicos para que a mérito del Certificado o la Constancia de Posesidn extendida por la

Que, el articulo 26° de la Ley 28687 Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de la
‘Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacién de Servicios Basicos, establece “Los Certificados o Constancias de
Posesién son documentos extendidos por las municipalidades distritales de la jurisdiccién y exclusivamente para
las fines a que se refiere el presente Titulo, sin que ello constituya reconocimiento alguno que afecte el derecho de
propiedad de su titular.”.

Que, el articulo 29° Causales para denegar el otorgamiento del Certificado o Constancia de Posesion
del D.S. N2 017-2006-VIVIENDA, Titulo Il Facilidades para la Prestacién de Servicios Bdsicos de la Ley 28687,
establece “El Certificado o Constancia de Posesion no se otorgard a los poseedores de inmuebles ubicados en dreas
zonificadas para usos de equipamiento educative, reservados para la defensa nacional, en las zonas arqueoldgicas
o,que constituyen patrimonio cultural de la Nacién; en dreas naturales protegidas o zonas reservadas, as{ comg

aquellgs calificadas por el Institute Nacional de Defensa Civil como zona de riesgo.”.
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Que, la Ley N° 27308, Ley de Concesién de Servicios Publicos de Saneamiento, establece el marco legal
bajo el cual las empresas de servicios ptiblicos pueden otorgar servicios de saneamiento en areas no
formalizadas, definiendo las obligaciones de estas empresas y las condiciones para la prestacién de servicios
basicos.

Que, la Ley N.° 31056 ampli6 los plazos para la formalizacién de terrenos ocupados por posesiones
informales hasta el 31 de diciembre de 2015, estableciendo procedimientos especificos para que las
municipalidades otorguen constancias de posesion necesarias para la factibilidad de servicios basicos, conforme
a lo dispuesto en su reglamento aprobado por Decreto Supremo N.° 002-2021-VIVIENDA; y que, posteriormente,
la Ley N.° 32267 dispuso la ampliacién por ultima vez de dichos plazos, sefialando que los articulos 3, 16 y 21 de
la Ley N.° 28687, asf como el articulo 10 de la Ley N.° 31056, mantendrian vigencia hasta el 31 de diciembre de
2021, a efectos de culminar el proceso de formalizacién de la propiedad informal en terrenos estatales ocupados
por posesiones informales.

Que, mediante la Ley N 32267 LEY QUE AMPLIA POR ULTIMA VEZ LOS PLAZOS DEL PROCESO DE
FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL EN TERRENOS ESTATALES OCUPADOS POR POSESIONES
INFORMALES, sefiala en su Artfculo 1. Ampliacién del plazo sefalado enlos articulos 3, 16 y 21 de la Ley 28687,
Ley de desarrollo y complementaria de formalizacién de la propiedad informal, acceso al suelo y dotacién de
servicios bdsicos “Se amplia por ultima vez el plazo sefialado en el pdrrafe 3.1 del articulo 3 y en el literal a) del

Que, asimismo, mediante la Ley N2 32267, se sefiala en su Articulo 2. Ampliacién del plazo sefialado en
el parrafo 10.2 del articulo 10 de la Ley 31056, Ley que amplia los plazos de titulacién de terrenos ocupados por
posesiones informales y dicta medidas para la formalizacidn “Se amplia por ultima vez el plazo sefialado en el
pdrrafo 10.2 del articulo 10 de la Ley 31056, Ley que amplia los plazos de titulacién de terrenos ocupados por
posesiones informales y dicta medidas para la formalizacion, hasta el 31 de diciembre de 2021.”

Que, el acceso a servicios basicos como agua potable y electricidad, es considerado un derecho
fundamental, esencial para el desarrollo de la existencia humana, la calidad de vida, y otros derechos bésicos
. como la salud, el trabajo, y un ambiente adecuado.

Que, conforme al numeral 65 del Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA) vigente de la
Municipalidad Distrital de Mollebaya, el tramite de constancia de posesién se encuentra exclusivamente
orientado al otorgamiento de servicios bdsicos.

Que, mediante Informe N? 604-2025-DEPYGRD-SGDUR-MDM, de fecha 08 de agosto del 2025, la
Divisién de Edificaciones Privadas y Gestion del Riesgo de Desastres se dirige a la Sub Gerencia de Desarrollo
Urbano y Rural, manifestando lo siguiente:

=
111 CONCLUSION:

Por o expuesto y de do con Ja evaluacion realizada respecto a la solicitud jtad; 1i: ef Expediente N° 1852-2025/TD-MDM,
mediante la cual se solicita la ampliacion del plazo de vigencia de fa Ord a Municipal N° 009-2024-MDM, se concluye lo siguiente:
La Constitucion Politica del Perd, en sus articulos 194° y 195°, y la Ley N.° 27972 - Ley Organica de Municipalidades, r en a las
icipalidades distritalt £ ia politica, bmica y administrativa, otorgandol petencias en materia de planificacién urbana,
zonificacion, habilitacion del suefo y acceso a servicios basicos. En ese marco, fa Municipalidad Distrital de Mollebaya se encuentra facuitada
5 para emitir disposiciones de caracter normativo que regulen la expedicion de constancias de p ion para fines de factibilidad de servicio:
basicos.
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LaleyN.° 28687, Ley de Desarroflo y Complementaria de Formalizacién de la Propiedad informal, establece que las municipalidades distritales
pueden otorgar constancias de posesién en favor de los ocupantes informales de predios con aptitud urbana, con el dnico fin de viabilizar la

factibilidad de servicios basicos. Dicho documento tiene caracter estrict técnico-administrativo y no constituye reconocimiento de
derecho de propiedad, aprobacion de habilitacion urbana, ni autorizacién de cambie de uso de suelo. Asimismo, la Ley N.° 31056 y su
modificatoria. fa Ley N.° 32267, ampliaron de manera definitiva el piazo de reconocimiento de posesi: inf en terrenos estatales hasta

el 31 de diciembre de 2021, siendo este el limite temporal que debe apiicarse a fas solicitudes presentadas.

Las Ordenanzas Municipales N.° 008-2024-MDM y N.° 005-2025-MDM regularon el procedimiento para la emisién de tancias de posesion
en el distrito de Molfebaya; sin embargo, su vigencia ha culminado, generando que diversos exped ingresados por administrados no
puedan ser atendidos al carecer de sustento normativo vigente.

El oforgamiento de constancias de posesion tiene como finalidad permitir a los vecinos el acceso a servicios basicos, mejorando sus
condiciones de vida y contribuyendo al desarroifo urbane ordenado. En consecuencia, fa Ordenanza Municipal busca reqularizar la situacién
de fos poseedores informales de predios en suelos con aptitud urbana, permitiendoles acceder a servicios basicos, siempre y cuando eumplan
con los requisifos establec:o‘os g no se encuentren en areas de restriccion de acuerdo a Ja normativa vigente. Cabe indicar, que la constancia
de posesién fiene carack istrativo y no tituye en ningdn caso un reconocimiento de derecho de propiedad, asi mismo, no
aprueba cambios de uso de suelo, tampoco aprueba habifitacién urbana ni reconoce al terreno como area urbana o expansion urbana.

Considerando el nimero significativo de expedientes ingresados, fa necesidad de continuidad administrativa y la obligacion municipal de
promover condiciones adecuadas de habitabilidad, resulta imprescindible aprobar una nueva Ordenanza Municipal con vigencia de tres (03)

meses, que regule ef procedimiento de otorgamiento de constancias de posesién para factibilidad de servicios basicos, aplicable tinic
a predios informales ubicados en suelos con aptitud urbana, bajo los criterios técnicos, legales y administrativos sefialados en la normativa
vigente.

Por lo indicado, se soficita remitir la PROPUESTA DE ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE OTORGAMIENTO DE
CONSTANCIA DE POSESION PARA LA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS EN POSESIONES INFORMALES UBICADAS EN SUELOS CON
APTITUD URBANA DEL DISTRITO DE MOLLEBAYA, a Gerencia Municipal para su revision y posterior aprobacion bajo Acuerdo de Concejo.

Que, mediante Informe N2 1673-2025-SGDUR-MDM, de fecha 11 de agosto del 2025, la Sub Gerencia
fe Desarrollo Urbano y Rural se dirige a la Gerencia Municipal, manifestando lo siguiente:

()

CONCLUSIONES:

La Municipalidad Distrital de Mollebaya, en ef marco de la autonomia reconocida por la Constitucion Politica def Peru y la Ley Orgénica de
Municipalidades, se encuentra facultada para reguiar el procedimiento de otorgamiento de constancias de posesion con fines de factibilidad
de servicios basicos en su jurisdiccién.

La Ley N.° 28687 y normas complementarias establecen que dichas constancias tienen carécter estri te técnico-administrativo,
limitandose a viabifizar el acceso a servicios basicos, sin constituir derecho de propiedad, habilitacion urbana, cambio de uso de suelo ni
reconocimiento de area urbana o de expansion urbana.

La culminacién de la vigencia de las Ordenanzas Mumc;pales N.° 009-2024-MDM y N.° 005-2025-MDM ha generado un vacio normativo que
impide atender fas solicifudes de fancia de p p das por los administrados, lo que hace necesaria la aprobacién de una nueva
ordenanza que brinde continuidad al p fimi

Resulta indispensable aprobaf una Ord Municipai con una vi ia de tres (03] meses, que regule e procedimiento de oforgamiento de
constancias de posesion en suelos con aptitud urbana, bajo criterios técnicos, legales y administrativos vigentes, con el fin de garantizar a los
vecinos ef acceso a servicios basicos y mejorar sus condicionss de vida en un marco de iio urb denado y b

Por censiguiente, se remite la PROPUESTA DE ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA EL PROCEDIMIENTC DE OTORGAMIENTO DE
CONSTANCIA DE POSESION PARA LA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS EN POSESIONES INFORMALES UBICADAS EN SUELOS CON
APTITUD URBANA DEL DISTRITO DE MOLLEBAYA, para su revision y posterior aprabacion bajo Acuerdo de Concejo.

L

Que, mediante Acuerdo de Concejo Municipal N¢ 066-2025-MDM de fecha 11 de agosto del 2025, se
sefiala en su articulo primero: APROBAR mediante Ordenanza Municipal la propuesta de ORDENANZA
MUNICIPAL QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE OTORGAMIENTO DE CONSTANCIA DE POSESION PARA LA
FACTIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS EN POSESIONES INFORMALES UBICADAS EN SUELOS CON APTITUD
URBANA DEL DISTRITO DE MOLLEBAYA’, de acuerdo a lo sefialado en el presente acuerdo, cuyo texto forma
parte integrante del mismo.

Estando a lo expuesto, y en uso de las facultades conferidas por el numeral 8 del articulo 9°, el articulo
39° y el articulo 40° de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, el Concejo Municipal, por
UNANIMIDAD, aprueba la siguiente Ordenanza:

i mesadepartes@munimollebaya.gob.pe

gy

www.munimollebaya.gob.pe

Municipalidad Distrital de Mollebaya




“Aio de ta recuperacion y consolidacion de fa economia peruana”

POSESION PARA LA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS EN POSESIONES INFORMALES UBICADAS

SUELOS CON APTITUD URBANA DEL DISTRITO DE MOLLEBAYA

TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO PRIMERQ. - OBJETIVO

La presente ordenanza tiene por objeto establecer el marco normativo que regula el procedimiento de
expedicién de constancias de posesion para los poseedores informales de predios ubicados en suelos con aptitud
urbana en el distrito de Mollebaya, con el fin de facilitar su acceso a servicios bésicos, todo ello en conformidad
con la Ley N° 28687, asegurando el cumplimiento de las normas técnicas y legales vigentes.

ARTICULO SEGUNDO. - FINALIDAD

Facilitar el acceso a servicios basicos para los poseedores informales de terrenos en suelos con aptitud urbana
en el distrito de Mollebaya, a través de un procedimiento regulado y estandarizado para la expedicién de
constancias de posesion, con el objetivo de fomentar un desarrollo urbano ordenado y sostenible que cumpla
con las normativas vigentes y las restricciones de uso del suelo.

ARTICULO TERCERO. - AMBITO DE APLICACION

Podrédn acogerse a la presente Ordenanza los poseedores informales de predios con aptitud urbana ubicados
dentro de la jurisdiccién del distrito de Mollebaya, cuya ocupacién se haya efectuado hasta el 31 de diciembre
de 2021. El otorgamiento de Constancias de Posesion se regird por lo dispuesto en la Ley N.° 28687, su
Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N.° 017-2006-VIVIENDA, la Ley N.° 32267, la Ley N.° 30731
y demds disposiciones complementarias, salvo las excepciones expresamente establecidas en la presente
Ordenanza.

Posesiones Informales: Se entiende por "posesiones informales” a los asentamientos humanos, pueblos
jovenes, barrios marginales, barriadas, programas de vivienda municipales, centros poblados y cualquier
otra forma de posesion, ocupacion o titularidad informal de predios con fines urbanos. Estas posesiones
deben cumplir con las caracteristicas establecidas en el Reglamento de Formalizacién de la Propiedad para
la instalacidn de servicios bdsicos, salvo las excepciones contempladas en la presente Ordenanza.

2. Centros Urbanos Informales: Se refiere al conjunto de manzanas y vias frazadas que no constituyen una
habilitacién urbana formal, pero que cuentan con construcciones parcialmente consolidadas. Los lotes de
vivienda en estos centros han sido adquiridos individualmente por los residentes.

3. Urbanizaciones Populares: Definidas como aquellas dreas en las que las cooperativas de vivienda,
asociaciones pro vivienda, juntas de propietarios, juntas de compradores u otras formas asociativas han
desarrollado proyectos de vivienda, con o sin resolucién de aprobacién de habilitacién urbana.

4. Poseedor: Es la persona residente en el distrito de Mollebaya que posee un lote en una posesién informal,
centro urbano informal o urbanizacién popular. También se incluye a grupos de personas que ejercen de
manera conjunta la posesién de un predio matriz ocupado por una posesion informal.

5. Suelos con Aptitud Urbana: Son aquellos terrenos que, estdn clasificados come aptos para desarrolie
urbano, es decir, que cumplen con las condiciones para ser destinados a fines residenciales, comerciales o

“  de equipamiento. i
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6. Constancia de Posesion: Documento oficial emitido por la municipalidad, que certifica la posesion
informal de un terreno y permite a su titular acceder a servicios bdsicos, conforme a los requisitos
establecidos por la Ley N° 28687 y su reglamento.

TITULO T
PROCEDIMIENTOS DE OTORGAMIENTO DE CONSTANCIA DE POSESIGN

ARTICULO QUINTO. - ORGANO COMPETENTE

El érgano competente para la gestién del procedimiento de otorgamiento de constancias de posesion es la
Subgerencia de Desarrollo Urbano y Rural, que actuard como la instancia principal para la evaluacién y
tramitacién administrativa y técnica. La Subgerencia procedera con la revisién y aprobacion inicial del
expediente, basado en un informe técnico emitido por la Division de Edificaciones Privadas y Gestién del Riesgo
de Desastres. Esta divisién serd responsable de evaluar los aspectos técnicos y normativos relacionados con las
solicitudes.

En caso de desacuerdo con la decisién de la Subgerencia, los interesados podrdan impugnar a la Gerencia
Municipal, que actuard como la segunda instancia administrativa, revisando el expediente y el informe técnico
correspondiente para emitir una resolucién definitiva. Este proceso asegura la transparencia y la correcta
aplicacién de las normas, garantizando que las constancias de posesién se otorguen de acuerdo con los
requisitos legales y técnicos vigentes.

ARTICULO SEXTO. - ENTREGA DE CONSTANCIAS DE POSESION

1. Emisiény Entrega: Las constancias de posesion serdn emitidas por la Subgerencia de Desarrollo Urbano
y Rural de la Municipalidad Distrital de Mollebaya, una vez que se haya verificado el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la presente ordenanza y en la Ley N° 28687, asi como en su reglamento. La
entrega de estas constancias se realizard exclusivamente a los poseedores informales que hayan solicitado
para la factibilidad de servicios basicos.

Contenido de la Constancia: La constancia de posesién debera detallar la ubicacién exacta del predio, el
nombre del poseedor, y la confirmacién de que el terreno cumple con los requisitos para la obtencién de
servicios bédsicos. La constancia también debera estar firmada por el funcionario autorizado y sellada por
la municipalidad, garantizando su validez oficial.

Condiciones de Entrega: La entrega de la constancia se efectuard en las oficinas de la Subgerencia de
Desarrollo Urbano y Rural, y los poseedores deberdn presentar un documento de identidad y cualquier
otra documentacién adicional que se requiera para la verificacién de la solicitud. En caso de que el
poseedor no pueda retirar personalmente la constancia, podra designar a un representante legal, quien
deberd presentar una autorizacién firmada por el poseedor y su propio documento de identidad.
Impugnaciones: En caso de que el solicitante no esté de acuerdo con la decisién de la Subgerencia
respecto a la emisidén de la constancia de posesion, podra presentar una impugnacién ante la Gerencia
Municipal en un plazo de 10 dias hébiles a partir de la notificacién de la resolucién. La Gerencia Municipal
revisard la apelacién y emitird una resolucién definitiva en un plazo no mayor a 30 dias hébiles.

TITULO 11
REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO

ARTICULO SEPTIMO. - REQUISITOS PARA EMISION

Pax a la emisién de la constancia de posesidn, el solicitante debera p1 esentar los siguientes documentos;
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Solicitud Formal: Dirigida al Alcalde y dirigida a la Subgerencia de Desarrollo Urbane y Rural, con los
siguientes datos:

¢  Nombre completo del solicitante(s).

e  Numero de Documento Nacional de Identidad (DNI).

e  Direccién actual para notificaciones.

¢  Numero de teléfono maévil.

e  Expresion claray concreta de la solicitud.

Copia del DNI: Copia legible del Documento Nacional de Identidad del solicitante o solicitantes.

Plano de Ubicacién: Croquis o plano simple que muestre la ubicacion exacta del predio, incluyendo los
limites y la referencia a vias principales o puntos de interés cercanos.

Acta de Verificacion de Posesién: Emitida por el funcionario o servidor piblico encargado de la
inspeccién de la Subgerencia de Desarrollo Urbano y Rural. Esta acta deberd incluir:

e  Descripcidn detallada de las caracteristicas del predio.

e  Fotografias del predio (panel fotografico).

o  Firma de al menos dos (02) vecinos y/o colindantes del predio como testigos de la posesién.
Declaracién Jurada de Fecha Cierta: Declaracitén Jurada que acredite la posesién efectiva del terreno
antes del 31 de diciembre de 2021. Asi mismo, supletoriamente puede adjun‘car documentos que acrediten
la posesidn, esto puede incluir: recibos de pagos, contratos de compra-venta, u otros documentos oficiales
que respalden la ocupacién del terreno en la fecha mencionada. El cual serd corroborado también por el
funcionario o servidor publico mediante herramientas fotogramétricas mediante informe técnico.
Declaracién Jurada: Declaracion jurada firmada por el solicitante en la que se declare la ausencia de
procesos judiciales, extrajudiciales o reclamos u oposiciones relacionados con la posesién del terreno. Esta
declaracién debe estar fechada y firmada por el solicitante y, en su caso, por los poseedores conjuntos del
predio.

ARTICULO OCTAVOQ. - DEFINICION Y EFECTOS

El poseedor que se acoja a lo estipulado en elarticulo 72 de esta Ordenanza, asume conocimiento de lo siguiente:

La constancia emitida, es un documento e cardcter técnico, que no acredita ni constituye reconocimiento
alguno que afecte el derecho de propiedad del titular del predio, es emitida Unicamente para los tramites
que se realice ante las entidades prestadoras de los servicios bdsicos, quedando la responsabilidad
administrativa y/o judicial de aquellas entidades que acepten o tramiten éste para otros fines para el cual
¢ fue emitido, acorde con lo regulado en el Titulo 1l de la Ley N° 28687 y su Reglamento (DS N 017-2006-
in VIVIENDA).

" La emisién de constancias de posesi6én las cuales se encuentran con zonificacién de reglamentacién
especial u otros, tendrdn que realizar los tramites respectivos ante la institucion ptblica correspondiente
para el cambio de uso o procedimiento de instrumento de desarrollo urbane (plan integral, plan especifico,
etc.) bajo la legislacion vigente.

La validez de la constancia estd sujeta a la facultad de la Municipalidad Distrital de Mollebaya, de verificar
la autenticidad de los documentos adjuntos en el expediente, por lo que, en el supuesto de encontrarse
informacién falsa, el solicitante se sujeta a los efectos administrativos v/o judiciales que corresponda.

ARTICULO NOVENO. - PROCEDIMIENTO DE OTORGAMIENTO
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Presentacién de Ia Solicitud: Los administrados deberdn presentar su solicitud para la obtencién de la
Constancia y/o Certificado de Posesién ante la Oficina de Trdmite Documentario (Mesa de Partes),
acompafada de todos los requisitos establecidos en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos
(TUPA) vigente y en esta Ordenanza. El escrito deberd estar dirigido a la Subgerencia de Desarrollo Urbano
y Rural y deberd incluir el comprobante de pago del derecho de tramitacion.
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2. Recepcién y Revision Inicial: La Oficina de Tramite Documentario remitira la solicitud a la Subgerencia
de Desarrollo Urbano y Rural. Esta subgerencia derivard el expediente a la Division de Edificaciones
Privadas y Gestién del Riesgo de Desastres, que se encargara de la revision inicial para asegurar que se
hayan cumplido todos los requisitos documentales. En caso de hallarse documentos incompletos o
inconsistentes, se notificard al solicitante para que subsane las deficiencias en un plazo médximo de quince
(15) dias hébiles.

3. Evaluacién de Documentacién: Una vez subsanadas las observaciones, la Divisién de Edificaciones
Privadas y Gestién del Riesgo de Desastres evaluard la documentacién en conformidad con la normativa
vigente y la técnica aplicable. Se verificara que el terreno cuente con aptitud urbana y no esté incluido en
ninguna de las causales de no otorgamiento estipuladas en la legislacién. Si se encuentran nuevas
observaciones, se notificara al solicitante para su subsanacién, otorgandole un plazo adicional de quince
(15) dias habiles.

4, Inspeccién Ocular y Acta de Verificaciéon: Completo el expediente sin observaciones, se procederd a

realizar una inspeccién ocular del predio. Durante la inspeccidn, se generard un Acta de Verificacién, que

serd firmada por el inspector y los vecinos y/o colindantes. El acta incluird un panel fotografico del predio.

La informacién obtenida sera revisada por el especialista de la Divisién de Edificaciones Privadas y Gestién

del Riesgo de Desastres para emitir el informe correspondiente. Si no se observan irregularidades, la

Subgerencia de Desarrollo Urbano y Rural procederd a expedir la constancia de posesion. En caso

contrario, se notificard la improcedencia de la solicitud.

Procedimiento en Zonas de Riesgo: Para las solicitudes ubicadas en zonas de riesgo, el solicitante podra

adjuntar documentos como, informes o evaluaciones de riesgos realizadas en el predio para su mejor

evaluacién. El expediente sera derivado a la Secretarfa Técnica de Defensa Civil para la emision del informe
técnico de riesgo correspondiente el cual contendra informacién como ubicacidn, caracteristicas de la
topografia, panel fotografico, analisis segtin el Plan de Desarrollo Metropolitano v la conclusién sobre el
nivel de riesgo del terreno segtin la inspeccién visual del terreno sobre la condicién actual fisica el predio.

Dicho informe técnico de riesgo no suple la evaluacién detallada seglin Resolucién Jefatural NeRJ-079-

2017-CENEPRED/], resolucién que aprueba el manual para la Evaluacién de Riesgos originado por

desastres naturales.

6. Resolucién de impugnaciones: En caso de desacuerdo con la decisién de la Subgerencia de Desarrollo
Urbaro y Rural, el solicitante podré presentar una impugnacién ante la Gerencia Municipal dentro de los
diez (10) dias hébiles siguientes a la notificacién. La Gerencia Municipal revisara el expediente y emitira
una resolucién definitiva en un plazo no mayor a veinte (30) dfas habiles.

ARTICULO DECIMO. - PLAZO PARA LA EMISION DE LA CONSTANCIA DE POSESION

El plazo maximo para la emisién de la respectiva constancia es de veinticinco (25) dias habiles de presentada la
solicitud, siempre y cuando se cumpla con los requisitos establecidos en la presente Ordenanza y en el TUPA
institucional vigente. En caso de tener observaciones los plazos administrativos se vuelvena computar a partir
de la presentacién de las subsanaciones. El presente procedimiento es de evaluacién previa, con aplicacién de
silencio administrativo negativo.

TITULO IV
CAUSALES DE DENEGACION

ARTICULO DECIMO PRIMERO. - CAUSALES PARA EL NO OTORGAMIENTO DE CONSTANCIAS POSESION

No procedera la emisién de la Constancia de Posesion para la obtencidn de servicios bésicos si el predio objeto
de la solicitud se encuentra dentro de las causales de denegacidn para el otorgamiento de Constancias Posesién
estipuladas en el art. 292 del reglamento de la Ley N© 28687 y D.S. N? 017-2006-VIVIENDA, como también en
anunas de las siguientes condiciones:
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o  Areas Restringidas: El lote se ubica en terrenos destinados a equipamientos, aportes provenientes de
procesos de habilitacién urbana, dreas de uso publico, reservas viales, zonas de fajas de servidumbre
o marginales, entre otros conforme a la legislacién aplicable.

e Servicios Basicos Instalados: El predio ya cuenta con los servicios bdsicos instalados, segin la
verificacién realizada durante la inspeccién.

¢  Procedimientos Administrativos o Judiciales: Existen procedimientos administrativos, judiciales o
extrajudiciales en curso que afecten a la Municipalidad Distrital de Mollebaya, terrenos del Estado o
propiedad privada, que puedan influir en la solicitud.

e  Predios Saneados y Registrados: El lote ha sido previamente saneado y debidamente registrado en
los registros correspondientes, y se encuentra en una condicion legal estable, sobre la titularidad y
condicién de terreno, sin cargas ni gravimenes.

e Predios rurales: Predios rurales calificados por el MINAGRI como predio rural, que mantengan la
condicién agricola, pecuario o ganadera, el cual no cuenta con aptitud urbana.

e Predios de bienes nacionales: Predios estatales los cuales se encuentran bajo actos de
administracién y disposicion de acuerdo a la Ley 29151

TITULOV
DERECHOS DE TRAMITE

ARTICULO DECIMO SEGUNDOQ. - MONTO DEL DERECHO DE TRAMITE

El derecho de trdmite para la obtencion de la constancia de posesion para la factibilidad de servicios basicos en
terrenos informales con aptitud urbana en el distrito de Mollebaya estard regulado por el Texto Unico de
Procedimientos Administrativos (TUPA) vigente, especificamente en el numeral 65.
TITULO VI
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

PRIMERA. - ENTRADA EN VIGENCIA
La presente Ordenanza Municipal tendra vigencia de tres (03) meses contados a partir del dia siguiente de su
publicacién.

TERCERA. - DIFUSION

Encarguese a la Subgerencia de Desarrollo Urbano y Rural, a la Subgerencia de Administracion Tributaria, y al
Area de Imagen Institucional la difusién adecuada de la presenta Ordenanza. La difusién debe incluir
mecanismos accesibles para los ciudadanos, garantizando que la informacién llegue de manera efectiva a todos
los interesados.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

dilberto Zegayra L'djou
ALCALD
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